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2021.02 - Boligomrade ved
Efterskolevej, Rantzausminde

Baggrund og formal

Kommuneplantillaegget er udarbejdet samtidig med og som grundlag for
lokalplan 662 for et boligomrade ved Efterskolevej. Planlaegningen er
igangsat for at skabe et nyt faelleskabsorienteret boligomrade i
Rantzausminde, som indpasses i det eksisterende byomrade og den
omgivende natur.

Lokalplan 662 udlaegger det nye boligomrade til taet-lav bebyggelse. For at
bygherrens gnsker for boligomradet kan realiseres, skal der udlaegges
saerlige sma boliggrunde og et stort udlaeg til feellesomrader. Dette
muligggres ved anvendelse af kommuneplanens bestemmelser om saerlige
boligtyper og boformer.

Omradet er i kommuneplanen udlagt med en anvendelse til boligomrade i
form af taet-lav boligbebyggelse og aben-lav boligbebyggelse. Naerveerende
kommuneplantilleeg viderefgrer rammeomradets afgraensning samt den
generelle og specifikke anvendelse.

Bygherre gnsker at ggre brug af de principper, som i kommuneplanen er
beskrevet i afsnittet "saerligt for omrader med nye boligtyper og boformer". |
kommuneplanen beskrives muligheden for at arbejde med mindre krav til
grundstgrrelser, mod at der gives mere plads til faellesfaciliteter og
feellesarealer. Det er et krav at de konkrete principper for et omradets
udvikling, herunder krav til grundsterrelser og krav til faelles opholdsarealer
og feellesfaciliteter fastsaettes i et kommuneplantillaeg. Pa baggrund af
bygherres gnske om at arbejde med en "ny boligtype" udarbejdes
naerveerende kommuneplantillaeg for at fastsaette principperne herfor.

Anvendelse af kommuneplanens bestemmelser for saerlige boligtyper og
boformer medfgrer, at omradets feelles opholdsarealer far store betydning.
Derfor er der behov for, at rammeomradets minimumsudlaeg til faellesarealer
haeves. For at sikre det hgje udlaeg til faelles opholds- og friarealer gges
rammeomradets minimumsudleaeg til feellesarealerne fra 80 m2 per bolig til
110 m? per bolig. Kommunen anser det som en minimal stigning, nar der
anvendes bestemmelserne om seerlige boligtyper og boformer. Kravet er
dog det maksimale udleeg til faelles opholds- og friarealer, som konkret kan
realiseres indenfor det omrade, som lokalplanen papeger til feelles ophold.

Udstykning af mindre boliggrunde medfgrer en stigning af tallet for
bebyggelsesprocent, nar procenten beregnes ud for den enkelte grund. Det
kan resultere i et uhensigtsmaessigt loft pa, hvad der kan bygges pa sma
grunde. Derfor skal tillaegget aendre beregningen af bebyggelsesprocent. |
stedet for at bebyggelsesprocent beregnes ud fra den enkelte grund, skal
den beregnes ud fra lokalplanomradet, som en helhed.

Nuvaerende forhold
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Rammeomradet ifm. kommuneplanramme 07.02.B.972 Boligomrade
Efterskolevej/Rantzausminde omfatter matr. nr. 25b Egense By, Egense og
en del af matr. nr. 45b Egense By, Egense. Rammeomradet ligger centralt i
Rantzausminde mellem et eksisterende boligomrade beliggende nord for
Rantzausmindevej og Rantzausmindeskoven.

Ejendommen pa matr. nr. 25b har tidligere veeret udlagt til offentligt formal
og anvendt til efterskole. Skolen er i 2013 flyttet til stgrre forhold i en anden
bydel. Eiendommen pa matr. nr. 45b er et offentligt skovomrade.
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Kortet viser rammeomradet med r@d stiplet linje.

Forhold til anden planlaegning
og lovgivning

Forhold til andre planer og strategier
Landsplanlaegning

Kommuneplantilleegget overholder landsplanlaegningen og der vil derfor ikke
veere yderligere vurderinger i forhold til landsplanlaegningen.

Kystnaerhedszone

Planomradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Omradet ligger
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cirka 250 m fra kystlinjen. En maksimal bygningshgjde pa 8,5 m fastholdes.
Kommuneplantilleegget aendrer ikke pa omradets anvendelse og pa hvor hgjt
der ma bygges.

Der ligger i dag teet, bymaessig bebyggelse mellem planomradet og kysten,
hvoraf en del af bebyggelsen er med en tilsvarende hgjde som den
bebyggelse, som kommuneplanrammen giver mulighed for. Den
eksisterende bymaessige bebyggelse bevirker at planomradet ikke kan ses
fra kysten.

Mira Mare skoven ligger mellem planomradet og kysten. Set fra kysten har
skoven en afskeermende virkning pa en stor del af lokalplanomradet. Det
vurderes pa den baggrund, at planen ikke kraever en visualisering set fra
kystlandskabet.

Natur og Miljo

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Nature 2000- omrader, eller
yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer
og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-
omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000

Planomradet er ikke omfattet af eller umiddelbart i neerheden af omrader,
der er udlagt til Natura 2000-omrade. Naermeste Natura 2000-omrader er
N241 — Rgdme Svinehaver og N111 - Sydfynske @hav, som ligger
henholdsvis ca. 7,0 km N for, og 4,0 km S for planomradet.

Svendborg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med
andre planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Habitatbekendtggrelsen §6

| habitatbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har
saerligt ansvar for at kraeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter.
Der skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige
udbredelsesomrade.

Svendborg Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet.

Naturbeskyttelsesloven
Fredede omrader

Der er ingen omrader, der er udpeget som fredede omrader inden for
rammeomradet.

Skovloven
Fredskov

Planomradet omfatter ikke fredskov i henhold til Skovloven. Planomradet
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greenser dog op til flere skovomrader.

Herunder ligger Juulgardskoven mod nord, Rantzausmindeskoven mod
nordgst, Aninevej skoven mod @gst og Mira Mare skoven syd for
lokalplanomréadet.

Juulgardskoven
Rantzausmindeskoven

Aninevej

Rantzatsminde
Mira.Mare

Eksisterende beskyttelseslinjer efter
naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjer

Skovene afkaster skovbyggelinjer ind i planomradet. Kommunen forventer,
at pa sigt vil samtlige omgivende skove fa konstatering som fredskov. Som
udgangspunkt afkaster en fredsskov en 300 m skovbyggelinje.

Planlzegning i forhold til nabokommuner

Rammeomradet graenser ikke op til en nabokommune og det vurderes, at
kommuneplantillzegget ikke far betydelige konsekvenser i andre kommuner.

Infrastruktur

Det er en forudsaetning for projektets realisering, at vejkapaciteten skal vaere
tilstreekkelig bade i relation til Efterskolevej, Rantzausmindevej samt ud- og
indkgrsel til Rantzausmindevej. Svendborg Kommune har faet udarbejdet en
ekstern trafikanalyse for omradet med fokus pa at belyse den fremtidige
trafikbelastning, nar boligomradet udbygges. Den trafikale vurdering er, at
safremt Efterskolevej ombygges til en 2 -1 vej ved udvidet vejbredde, vil
Efterskolevej have tilstraekkelig kapacitet til det kommende boligomrade.

Derudover vurderes, at ved udvidelse af ind- og udkgrslen til
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Rantzausmindevej vil der realiseres tilstraekkelig kapacitet til det kommende
boligomrade. Endvidere vurderer kommunen, at Rantzausmindevej allerede
har kapacitet til at handtere boligomradet.

Kulturarv

Museumsloven
Arkaologisk undersggelse

Svendborg Museums Afdeling for Arkaeologi har foretaget en arkivalsk
kontrol af lokalplanomradet og oplyser, at der ikke er registreret fund eller
fortidsminder indenfor planomradet.

Pa baggrund af arkaeologiske fund og fortidsminder pa naboarealerne, isser
mange gravhgje og enkelte stgrre bopladsarealer fra yngre stenalder og
bronzealder, vurderer Svendborg Museum imidlertid, at det ubebyggede
areal kan rumme vaesentlige fortidsminder. For at fa afklaret om dette er
tilfaeldet, anbefaler Svendborg Museum, at der foretages en arkaeologisk
forundersggelse pa det ubebyggede areal.

| god tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder, der medfgrer
udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens § 25 anmode Svendborg
Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder.

Viser resultatet af forundersggelsen, at eventuelle vaesentlige fortidsminder
ligger problematisk i forhold til byggeplanerne har bygherre mulighed for at
a&ndre pa planerne, sa fortidsminderne ikke forstyrres eller bygherre kan
veelge at fa fortidsminderne fjernet, dvs. udgravet.

Museet skal herpa indenfor en frist pa 4 uger komme med en udtalelse om
dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel stgrre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet skal udfgres, jf.
Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Forhold til Kommuneplan 2021-
2033

Kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer og eendrer ikke pd kommuneplanens retningslinjer.

Nedenstaende er et udsnit af kommuneplantemaer, som er relevante for
naervaerende planlaegning.

Byudvikling og bosaetning

Kommuneplantillaegget understgtter gnsket om at nye projekter til byformal
placeres i direkte tilknytning til eksisterende byomrader efter princippet
"indefra og ud”, sadan at der sikres en klar graense mellem by og land. Det
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nye boligomrade, som er beliggende midt i Rantzausminde, bidrager til den
samlede byudvikling og er med til at skabe liv og aktivitet i lokalomradet.

Grgnt Danmarkskort
Rammeomradet er ikke omfattet af Grgnt Danmarkskort.

Produktionsvirksomheder

Rammeomradet omfatter ikke produktionsvirksomheder.

Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning

| forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan 662 udarbejdes
naervaerende forslag til kommuneplantillaeg for omradet. Tillaegget skal give
mulighed for at:

o Kommuneplanens bestemmelser om szerlige boligtyper og boformer
anvendes i tilknytning til lokalplan 662.

e Minimumsudlaeg til felles opholds- og friarealer i rammeomradet gges
fra 80 m2 per bolig til 110 m? per bolig.

e Bebyggelsesprocent fastleegges til 45% beregnet ud fra omradet, som
en helhed.

Kommuneplanramme 2021.02 - Boligomrade ved Efterskolevej

Kommuneplantillaegget sendrer fglgende rammebestemmelser for
eksisterende rammeomrade 07.02.B.972 - Boligomrade
Efterskolevej/Rantzausminde:

e Bebyggelsesprocent: 45 % beregnet ud fra den enkelte grund
ophaeves og erstattes med

e Bebyggelsesprocent: 45 % beregnet ud fra omradet som en helhed
Og

e Sezrlige bestemmelser: Opholds og friarealer skal mindst vaere 80 m?
per bolig.

ophaeves og erstattes med

o Sarlige bestemmelser: Opholds og friarealer skal mindst veere 110 m?
per bolig. Mulighed skal sikres for offentlig adgang gennem
lokalplanomradet fra omradets sydlige skel ved Mire Mare skoven til
den eksisterende offentlige sti langs omradets nordlige skel. Der skal
etableres faelles bebyggelser og felles faciliteter til fordel for
boligomradets beboere. Vejkapaciteten pa Efterskolevej og
Rantzausmindevej skal vaere tilstraekkelig til, at boligomradet kan
vejbetjenes.

Rammeafgraensning

Afgraensningen af rammeomrade 07.02.B.972 justeres i et mindre omfang,
for at afgreensningen fglger matrikelgraense. Det betyder, at rammeomrade
07.01.R2.309, som stgder op til rammeomrade 07.02.B.972 tilsvarende
justeres. Der &ndres ikke pa rammebestemmelserne for rammeomrade
07.01.R2.309.
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Kort over eksisterende kommuneplan rammeomrade 07.02.B.972, som er
omfattet af kommuneplantilleegget.

. o - ——

w V e

Kort over kommuneplan rammeomrade 07.02.B.972, efter justering af
rammeomradets afgraensning.

Miljovurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), LBK nr. 1976 af 27/10/2021 indebeerer, at offentlige myndigheder
skal foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er for en raekke planer og programmer
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pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og
programmer fgrst skal foretages en screening, for at finde ud af om planen
eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal
miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jeevnfgr LBK nr. 1976 af
27/10/2021, gennemfart en miljgscreening, idet planen omhandler fysisk
planlaegning, fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig
vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af
lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb, jeevnfer LBK nr.
1976 af 27/10/2021.

Kommunens screeningsafggrelse offentligggres for den endelige vedtagelse
af planen, jf. lovens § 33 og samtidig med annonceringen af planforslaget.
Kommunen har vurderet, at der ikke har vaeret behov for at inddrage
eksterne myndigheder. Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal
miljgvurderes, kan paklages til Planklagenzevnet, hvilket fremgar af
annonceringen pa kommunens hjemmeside.

Planens status

Offentlig horing

Kommunalbestyrelsen har den 28. marts 2023 besluttet at fremlaegge
forslag til Kommuneplantillaeg 2021.02 i offentlig hgring.

Hgringsperioden finder sted fra den 30. marts 2023 til og med 1. juni 2023.

Forslag

Kommunalbestyrelsen vedtog forslag til kommuneplantillaeg 2021.02 den
28. marts 2023.

Forslag til kommuneplantillaegget blev offentliggjort den 30. marts 2023 og
var i offentlig hgring i 9 uger.

Hgringsperioden var fra den 30. marts 2023 til og med 1. juni 2023.

Vedtaget

Kommuneplantillzegget er endeligt vedtaget af af Plan- og
Lokalsamfundsudvalget den xx. xxx 2023.

Kommuneplantilleegget er offentliggjort og tradt i kraft den xx. xxx 2023.

Andringer inden endelig vedtagelse
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Rammer

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i
tillaegget:

07.02.B.972 - Boligomrade Efterskolevej/Rantzausminde

07.01.R2.309 - Rekreativt omrade Tankefuld/Skovrejsning

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved
tillaaggets endelige vedtagelse:

07.01.R2.309 - Rekreativt omrade Tankefuld/Skovrejsning
07.02.B.972 - Boligomrade Efterskolevej/Rantzausminde
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07.02.B.972 - Boligomrade
Efterskolevej/Rantzausminde

| 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | £ SDFE
Bestemmelser
Plannavn Boligomrade Efterskolevej/Rantzausminde
Plannr 07.02.B.972
Anvendelse generelt Boligomrade
Plandistrikt Tankefuld-Rantzausminde
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Bebyggelseprocent 45% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde (m) 8.5
Omradets anvendelse Boligformal i form af dben/lav og teet/lav byggeri
Specifik anvendelse Teet-lav boligbebyggelse
Aben-lav boligbebyggelse
Seerlige bestemmelser Opholds og friarealer skal mindst vaere 110 m? per bolig. Der skal i lokalplanen stilles krav om

at der skal etableres fallesorienterede faciliteter til omradets brug. Det kan eksempelvis vaere
faelleshus. Der skal i forbindelse med lokalplanlasgningen sikres at Efterskolevej udbygges.
Der skal i forbindelse med lokalplanlaegningen stilles krav om at offentligheden skal have
adgang igennem omradet til skovene omkring.

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der geelder for omradet.
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07.01.R2.309 - Rekreativt omrade
Tankefuld/Skovrejsning

| 500 m I
Powered by MapCentia GC2 | £ SOFE
Bestemmelser
Plannavn Rekreativt omrade Tankefuld/Skovrejsning
Plannr 07.01.R2.309
Anvendelse generelt Rekreativt omrade
Plandistrikt Tankefuld-Rantzausminde
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Bebyggelseprocent 5% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Omradets anvendelse Rekreative formal i form af gron kile og jordbrugsformal
Specifik anvendelse Jordbrugsomrade
Storre rekreativt omrade
Seerlige bestemmelser Skovkilen skal planleegges sa den veksler mellem skovomrader og lysabne arealer. | omradet

etableres et sammenhaengende stisystem. Der skal sikres et omrade med abent udkig til
Svendborg Sund.

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der geelder for omradet.

Placeholder
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Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige
vedtagelse.
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07.01.R2.309 - Rekreativt omrade
Tankefuld/Skovrejsning

07.01.R2.309

| 500 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Bestemmelser
Plannavn Rekreativt omrade Tankefuld/Skovrejsning
Plannr 07.01.R2.309
Anvendelse generelt Rekreativt omrade
Plandistrikt Tankefuld-Rantzausminde
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for raimmeomradet
Bebyggelseprocent 5% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Omradets anvendelse Rekreative formal i form af grgn kile og jordbrugsformal
Specifik anvendelse Jordbrugsomrade
Stgrre rekreativt omrade
Seerlige bestemmelser Skovkilen skal planlzegges sa den veksler mellem skovomrader og lysébne arealer. |

omradet etableres et sammenhaengende stisystem. Der skal sikres et omrade med abent
udkig til Svendborg Sund.

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der geelder for omradet.
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07.02.B.972 - Boligomrade
Efterskolevej/Rantzausminde

07.02.B.972

Bestemmelser

Plannavn

Plannr

Anvendelse generelt
Plandistrikt

Fremtidig zonestatus
Udstykningsforbud
Bebyggelseprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Omrédets anvendelse

Specifik anvendelse

Seerlige bestemmelser

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Boligomrade Efterskolevej/Rantzausminde
07.02.B.972

Boligomrade

Tankefuld-Rantzausminde

Byzone

Udstykning er tilladt inden for raimmeomradet
45% beregnet ud fra den enkelte grund

2

8.5

Boligformal i form af aben/lav og taet/lav byggeri

Teet-lav boligbebyggelse
Aben-lav boligbebyggelse

Opholds og friarealer skal mindst vaere 80 m? per bolig.

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der gaelder for omradet.
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